[ —] v qe
Dotazy a odpoveédi
COoVID-19
fungovani BD a SVJ, hlasovani, funkcni obdobi ¢lend organti

SCMBD

Vseobecny pfehled zasadnich dotazli k mimofadnym opatfenim a jejich vlivu na fungovani BD a
SVJ, hlasovani a funkéni obdobi ¢lend organi naleznete v dokumentu v e-knihovné:
https://www.scmbd.cz/file/323/ (nutno se nejdfive pfihlasit na stranky www.scmbd.cz).

V téchto dalsich ,otazkach a odpovédich” odpovidame na konkrétnéjsi dotazy.

Pouzité zkratky:

BD bytové druZstvo
KK kontrolni komise
Lex Covid zdkon ¢. 191/2020 Sb., o nékterych opatienich ke zmirnéni dopadiu epidemie

koronaviru SARS CoV-2 na osoby ucastnici se soudniho frizeni, posSkozené, obéti
trestnych cind a prdvnické osoby a o zméné insolvenéniho zdkona a obéanského
soudniho  fddu (k dispozici pro  registrované  ¢leny  SCMBD  zde:
https://www.scmbd.cz/file/306/)

0.z. zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, v platném znéni

SD shromdZdéni delegdtii

svi spolecenstvi vlastniki

Z0K zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni
Dotazy:

I.  POUZITI LEX COVID (hlasovani per rollam, prodlouzeni funkéniho obdobi)

Mimofradna opatfeni v fijnu 2020
Plati také ted v nové vyhldseném nouzovém stavu (od 5.10.2020) néjaké prodlouZeni manddtu
stdvajiciho predstavenstva (o 3 mésice)?

Odpovéd: Ano. Vzhledem k tomu, Ze plati opatreni, které znemoznuje konani SD, aktivuje se Lex
Covid (§ 20) a plati, Ze pokud funkce skonci v pribéhu mimoradného opatreni nebo 1 mésic po jeho
skonceni, prodluzuje se funkce o dalsi 3 mésice po skonceni mimoradného opatteni. Aktualné je
timto opatfenim mimoradné opatreni https://www.scmbd.cz/file/358/ (dostupné po pfihlaseni na
webové stranky SCMBD), je viak pravdépodobné, e budou nasledovat opatteni dalsi. (kh 15.10.2020)

. ROZHODOVANI SCHUZi BD a SVJ

»Volebni“ SD per rollam

Lze uskutecnit per rollam i SD, které bude volit nové ¢leny predstavenstva a KK? Plati to na celé
5 leté volebni obdobi?

Odpovéd: Ano. Lex Covid v tomto sméru neobsahuje 7adné omezeni, volba novych ¢lend
predstavenstva a KK bude na celé dalsi volebni obdobi. (kh 15.10.2020)

Jakym zpilisobem Ize uskutecnit volebni SD per rollam? Muselo by byt ziejmé vicekolové (je nutné
posbirat navrhy na kandiddaty, provést volbu, pfi pfipadné rovnosti poctu hlasi na poslednich
mistech kandiddtky dalsi kolo...moc si to neumime predstavit.

Odpovéd: Predstavenstvo by nejprve muselo rozhodlo o pravidlech pro hlasovani, véetné pravidel
pro predkladani navrh( na kandidaty, vyfesit, jaky bude dalsi postup pfi rovnosti hlast apod. Tato
pravidla budou zanesena v zapise predstavenstva a musi s nim byt delegdati seznameni v dostatecném
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Casovém predstihu. Teprve poté Ize delegaty k hlasovani vyzvat. Jestlize se Vam jevi korespondencni
hlasovani pfilis sloZité, doporucuji vy¢kat do doby, nez bude mozné uskutecnit SD béZznym zplsobem.
Funkéni obdobi ¢lent Vasich organd, jestlize ma skondit v dobé trvani mimoradnych opatfeni, bude
prodlouzeno. (kh 15.10.2020)

Nahradni ¢lenska schiize per rollam

s v

Clenskd schiize BD byla svoldna na zdfi. Nedostavilo se dost ¢lenii, nebyla usndsenischopnd.
Stanovy umozriuji hlasovdni per rollam. Dotaz - je mozZné konat ndhradni élenskou schiizi per
rollam? Musi byt zafazeny vsechny body programu, které mély byt na schiizi projedndny? Predseda
chce do per rollam zafadit jen to nejdilezZitéjsi, zbytek nechat na Fadnou schizi. Musi byt ovéfené
podpisy?

Odpovéd: Nahradni ¢lenska schlize musi mit stejny program jako predchozi fadna schize (§ 647
Z0K). Vzhledem k omezeni shromaZdovani je doporuc¢eno nahradni schizi nekonat a per rollam
vyvolat hlasovani o nejdulezitéjsich bodech s tim, Ze k pfijeti usneseni je tfeba souhlas nadpolovic¢ni
vétsSiny vSech. Pokud to stanovy nevyzaduji, nemusi byt ovéreny podpis. (tk 2.10.2020)

Schize venku

MiiZeme mit ¢lenskou schizi ve venkovnich prostorech, jestliZe se nds sejde cca 15 a budou
dodrieny patficné hygienické opatreni (odstupy apod.)? Ocekdvam, Ze minimdlné letos se situace
ohledné pandemie bude jesté zhorsovat a diskuse alespon o téch nejnutnéjsich vécech by méla
probéhnout.

Odpovéd: V dobé, kdy byl dotaz poloZzen (9.10.2020), skutecné bylo mozné uskutecnit schlize venku
s Ucasti aZz do 20 osob (toto opatreni mélo platit do 18.10.2020). Uz od 14.10.2020 ale vladni opatreni
zpfisnilo shromazdovani osob s omezenim na 6 ucastnikl (s vyjimkou, kterou rozebirdme v
dokumentu se vSeobecnymi dotazy a odpovédmi v e-knihovné zde: https://www.scmbd.cz/file/323/
- je nutné byt nejdfiv prihlasen na webovych strankach). O radé zalezitosti je skutecné nejvhodnéjsi
jednat za osobni Ucasti a zaroven vyresit i pfipadné namitky a dotazy ¢lenll (pokud je tedy osobni
schize mozZna a lidé jsou ochotni se ji Ucastnit). Nékteré domy timto zplsobem postupovaly, dokud
to bylo moiné. Zda se vsak, Ze se uvolnéni opatieni v nejblizSich tydnech nechysta. Nezbyva tedy
nyni, nez uskutecnit schize korepospondencné nebo vyckat. V Uvahu také pfichazi sejit se pomoci
technickych prostfedkd (videokonference), ale pro tuto variantu vétSinou bytovych domech nemaji
vsichni bydlici dostatecné technické vybaveni. (kh 19.10.2020)

Hlasovani per rollam neni upraveno ve stanovach

DruZstva by uvitala néjaky metodicky pokyn pro pfipady, kdy neni korespondenéni zpiisob
hlasovdni uprfesnén ve stanovdch. Predpokladam, Ze by se mélo vychdzet z obvyklého per rollam,
ale tam vidim mozZny problém v tom, Ze neaktivita velké ¢dsti ¢leni orgdnu zpiisobi, Ze dany orgdn
druZstva nebude moct pfijmout Zadné rozhodnuti.

Odpovéd: Pravidla pro hlasovani, pokud nejsou upravena ve stanovach, jsem pfipravovala s dalSimi
vzory pro hlasovani per rollam (a vychazela jsem 1z pravidel v zakoné), viz zde:
https://www.scmbd.cz/file/315/ (pFistupné po prihlaseni na www.scmbd.cz). Obavam se, Ze pravidlo,
Ze za pritomné se pfi hlasovani per rollam povaZzuji vSichni ¢lenové, a Ze pro ziskani souhlasu s
rozhodnutim potfebujeme kladné stanovisko nadpolovi¢ni vétsiny VSECH ¢lend, nemdzeme zmirnit.
Ucastni se totiz viichni ¢lenové (viichni jsou obeslani) a neodevzdani hlasu neni moiné v téchto
pripadech povaZzovat za souhlas. (kh 19.10.2020)




Konani SD dne 18.11.2020

Dne 19.11.2020 konéi manddt statutdrnimu orgdnu druistva. BD prFipravuje schiizi SD na
18.11.2020 (ucast 50 osob) . Kromé kaZdorocné projedndvanych zdleZitosti na schiizi SD musi byt
provedena volba pfedstavenstva a KK. Lze s ohledem na soucasnd platnd omezeni provést schiizi
a za jakych podminek? Lze provést schiizi, projedndni a schvdleni vsech bodii programu per-
rollam? Vim, Ze nékterd BD schizi SD takto na jafe 2020 provedla. Na mé zjistovdni v této véci se
ndzory pravniki - notdrii v mém okoli riizni.

Odpovéd: - Za stavajicich mimoradnych opatfeni schlize s osobni Ucasti nad 6 Ucastnikd konat nelze.
Mozné je konat schlize pomoci technickych prostfedkl (videokonference) tam, kde je to moziné,
nebo hlasovat per rollam (pisemné, elektronicky apod.). Lze také kombinovat osobni Ucast s
pouzitim technickych prostfedk( (delegati mohou byt rozdéleni do skupin po 6 a budou mit v po
skupinach k dispozici zafizeni umoznujici Uc¢ast na schlzi pomoci videokonference). O pravidlech pro
konani takové schlize a hlasovani na ni by muselo rozhodnout dopfedu predstavenstvo a informovat
o téchto pravidlech vcas delegaty.

Dne 18.11.2020, kdy se ma konat Vase schlze, sice jiz nemaiji platit sou¢asnd mimoradna opatreni
(mimoradné opatieni zabranujici shromazdovani osob je prozatim omezeno do 25.10.2020 a
nouzovy stav je omezen do 3.11.2020), da se ale ocekavat, Zze budou vyddna opatreni nova. | kdyby
nebyla opatfeni zadnd, skonci mandat Vaseho predstavenstva v dobé 1 mésice po skonceni
mimoradnych opatfeni, a proto se funkcéni obdobi podle § 20 odst. 1 Lex Covid prodlouZi az do
uplynuti 3 mésict ode dne, kdy skonéi mimoradna opatreni, kterda konani Vasi schize podstatné
zté7uji nebo znemoznuji. Mél by byt tedy ¢as na pfipravu radné schize.

Schizi, projednani a schvéleni veskerych bod( programu SD lze provést per rollam. Vzory a navod,
jak postupovat, jsou k dispozici zde: https://www.scmbd.cz/file/315/. (kh 20.10.2020)

ll. UPLYNUTI FUNKENIHO 0BDOBI CLENU ORGANU

Skonceni puvodniho funkéniho obdobi v ¢ervnu 2020 (BD se 72 cleny)

V souvislosti se situaci covid-19 jsme museli odloZit ¢lenskou schiizi pravidelné konanou v ¢ervnu.
V cervnu ale také skoncilo platné pétileté obdobi ¢lenii predstavenstva BD a &leni KK. CS je
pfipravena na novy termin 20. fijna 2020, takZe kondni CS je redlné ohroZeno, protoZe ¢lenii BD je
72. Predstavenstvo naddle zajistuje veskeré béiné agendy, ale nyni mdme na stole smlouvy od
nasich dodavatelii na pFisti obdobi, napF. potvrzeni odbérového diagramu tepelné energie, servisni
smlouva na vchodovy systém, ... MiiZeme tyto servisni smlouvy za BD uzav¥it? Budou smlouvy

platné?

Odpovéd: Pro zodpovézeni Vaseho dotazu je tfeba zjistit, zda funkéni obdobi Vaseho predstavenstva
skoncilo v dobé, kdy mimoradné opatieni vydané vladou, ministerstvem zdravotnictvi nebo krajskou
hygienickou stanici ZNEMOZNOVALO nebo PODSTATNE ZNESNADNOVALO konani &lenské schiize,
ktera by mohla zvolit nové cleny predstavenstva. Prehled jednotlivych mimoradnych opatreni
naleznete (po zadani  pfihlaSovacich  ddaji  na  strankidch  www.scmbd.cz)  zde:
https://www.scmbd.cz/file/336/.

Krom& podminek stanovenych v mimoradnych opatienich bylo kondni schlzi PODSTATNE
ZNEMOZNENO také nasledujicimi okolnostmi:
- dobou letnich prazdnin a dovolenych
- nemoznosti pronajmout si pfimérené prostory (uzavieny rezim ve skolach, ¢astecné uzavieny
rezim v restauracich apod.) nebo
- trvanim ostatnich mimoradnych opatfeni, které vyvolavaly obavy ¢len BD a SVJ o zdravi v
pripadé, Ze by se akci s vétSim poctem osob méli ucastnit.

Proto se spiSe domnivam, Ze mandat Vaseho predstavenstva byl prodlouzen na zakladé § 20 Lex
Covid. A to tak, Ze trva dosud a skonci poté, co budou ukoncena mimoradna opatreni, kterd jsou
prekazkou pro konani schlzi. Proto se také domnivam (a je mi lito, Ze Vam tuto informaci z pozice
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pravnika nemohu podat se 100% jistotou), Ze pfedstavenstvo mlzZe podepsat také smlouvy, které
zminujete. Tato domnénka mizZe byt potvrzena teprve zdpisem novych clenl pfedstavenstva do
obchodniho rejstfiku, pfi kterém dojde zaroven k vymazu stavajicich ¢len a k zapisu navrieného
data skonceni jejich funkce. (kh 16.10.2020)

Skonceni pavodniho funkéniho obdobi 26.5.2020 (BD se SD)

Funkéni obdobi clent predstavenstva a kontrolni komise skoncilo 26.5.2020. 3-mésicni lhita ndm
uplynula dne 17.8.2020. S ohledem na pocet delegdtii vcetné skrutdtori jsme nebyli s to zajistit
odpovidajici prostory. Z opatrnosti byla udélena jedné osobé prokura a jedné osobé plna moc pro
svoldni SD, pfipadné nahradniho SD. Prosime o radu, jak ddle postupovat.

Odpovéd: Neuvadite sice, kolik delegatl se SD ucastni, ale jste si skutecné jisti, Ze pro Vase BD
mimoradné opatfeni znemoziujici nebo podstatné ztéZujici konani schiize ve smyslu § 18 lex covid
skoncilo 17.5.20207? Lh(ta, kterou uvadite, odpovida uplynuti tfimési¢ni Ihty po skon¢eni nouzového
stavu (17.5.2020), ale ten sam o sobé zadnd mimoradna opatfeni nezavadél. Mimoradna opatreni
trvala i po skonceni nouzového stavu a napf. az do 22.6.2020 bylo natizeno dodrzovat pfi
hromadnych akcich 2-metrové rozestupy, které velka ¢ast BD/SVJ nebyla schopna zajistit. | z popisu
Vasi situace vyplyva, ze jste nebyli ani pozdéji schopni zajistit prostory, v nichZ by se mohlo jednani
SD uskutecnit. Lhita 3 mésice po skoncéeni mimoradnych opatfeni Vam tedy uplynula spise:

- teoreticky az 22.9.2020 (od 22.6.2020 byl zrusen pozadavek na 2-metrové rozestupy a také omezeni
poctu Ucastnikd hromadnych akci bylo dostatecné na to, aby se vétSina schiizi mohla v nasledujicim
obdobi konat),

- prakticky neuplynula dosud, pokud jste nemohli schlizi konat z dalSich divodld - neméli jste
dostatecné prostory (zaviené Skoly apod.). Okolnosti podstatné znesnadnujici konani schizi je také
obdobi letnich prazdnin, kdy je velka ¢ast ¢lenl nepfitomna z divodu dovolenych.

Z vyse uvedenych dlvodi se proto domnivam, Ze funkce predstavenstva a kontrolni komise Vaseho
BD trva dosud, nebot prekazky konani schiize SD Vaseho BD bud' trvaji nepretrzité nebo skonceni 3-
mésicni Ihaty pfipadlo na obdobi, kdy jiZz byla zavddéna nova omezujici opatfeni (k tomu dochazelo
od 18.9.2020).

Prokurista mlze provadét za BD veSkerou béZnou obchodni cinnost (pfevody a zatéZovani
nemovitosti vsak pouze tehdy, pokud je to v prokure vyslovné uvedeno). Plnou moc ke svolani schlize
po skonceni funkéniho obdobi predstavenstva ziejmé také vyuzit lze, i kdyzZ jsou urcité pochybnosti o
tom, jestli mlZe zmocnénec urcit datum konani schiize, nebot pravo urit datum konani schize je

pravomoci statutarniho orgdnu (organizacné zmocnéncem zajistit Ize, o tom pochybnosti nejsou). (kh
15.10.2020)

Skonceni pavodniho funkéniho obdobi 12.11.2020 (BD se SD)

Mandadt predstavenstva a kontrolni komise ma skoncit 12.11.2020. Uplatni se i v tomto obdobi
prodlouZeni funkce o 3 mésice?

Odpovéd: Ano. Vzhledem k tomu, Ze plati opatreni, které znemoznuje konani SD, aktivuje se Lex
Covid (§ 20) a plati tedy, Ze pokud funkce skonci v pribéhu mimoradného opatfeni nebo 1 mésic po
jeho skonceni, prodluzuje se funkce o dalsi 3 mésice po skonceni mimoradného opatreni. Aktualné je
timto opatfenim mimoradné opatreni https://www.scmbd.cz/file/358/ (dostupné po pfihlaseni na
webové stranky SCMBD). Neni pfili§ pravdépodobné, Ze by 12.11.2020 bylo mozné konat SD. Spise
bude platit néjaké dalsi mimoradné opatreni, takie lze predpokladat, Ze pokud funkce clent
predstavenstva zanikne 12.11.2020, dojde k prodlouzeni funkéniho obdobi. | kdyby Zadné dalsi
opatfeni vydano nebylo, zanikne funkce v "ochranné" Ihité 1 mésice po skonceni mimoradnych
opatreni - a prodlouzi se i vtomto pripadé. (kh 15.10.2020)




Pravni jednani (podpis smluv) za BD po skonceni funkcéniho obdobi

Budou platné uzavieny smlouvy, které za BD podepisi clenové predstavenstva, jejichZ funkce jiZ
zanikla? Je nutnd néjakd ndsledna akce ze strany nového predstavenstva?

Odpovéd: V pripadé, ze by za BD uzaviely smlouvu osoby, které k tomu nemaji opravnéni, napf.
proto, Ze jim funkéni obdobi jiz zaniklo, neni takové pravni jednani bez dalsiho neplatné. BD vSak
musi takové jednani bez zbytecného odkladu schvalit. Toto schvaleni by muselo ucinit nové
predstavenstvo. Pokud by ke schvaleni pravniho jednani nedoslo bez zbyte¢ného odkladu, byla by
jednajici osoba (byvaly ¢len predstavenstva, ktery smlouvu podepsal) z pravniho jednani zavazana
sama. Pokud druha smluvni strana byla v dobré vife, mlze po jednajicim poZadovat splnéni smlouvy
nebo mize poZadovat nahradu skody (viz § 440 o.z. a také judikat NS 27 Cdo 4593/2017, [R 37/2020
civ.]). Dobra vira druhé smluvni strany se predpoklada, nebot jednala v divére v zapis v obchodnim
rejstfiku (za BD jednaly osoby v dobé uzavieni smlouvy uvedené jako ¢lenové statutarniho organu
v obchodnim rejstfiku, prestoze jim funkce jiz zanikla).

K podobné situaci mGze dojit v pripadé, Ze rejstfikovy soud bude pfistupovat k zapisiim skonceni
funkce dosavadnich ¢len( organ( prisné, bude vychazet pouze ztextu mimoradnych opatfeni a
nebude brat v potaz dalsi okolnosti, které konani schlizi podstatné znemozriuji nebo znesnadniuji.
Doporucuji proto z opatrnosti stavajicimu predstavenstvu, u néhoz jsou o prodlouzeni funkce
pochybnosti, aby si vedlo evidenci veskerych pravnich jednani se tretimi osobami, k nimz doslo po
skonceni radného funkéniho obdobi. Pokud by rejsttikovy soud zapsal jako datum skonceni funkce
datum predchazejici uzavireni smluv, je v zajmu tehdejsiho predstavenstva, aby co nejdfive po vzniku
funkce nového predstavenstva nechalo tato pravni jednani dodatecné schvalit. (kh 15.10.2020)

BD jako pfedseda SVJ a skonceni funkéniho obdobi ¢lenti predstavenstva

U nékterych SVJ je BD zapsdno v rejstfiku jako predseda spolecenstvi a ndsleduje ,pFi vykonu
funkce zastupuje”: a jsou jmenovité zapsdni jednotlivi clenové predstavenstva. Jak postupovat v
tomto pripadé, kdyz uz nebudou clenové predstavenstva BD ve funkci?

Odpovéd: Zapis ve verejném rejstiiku tykajici se SVJ je nezavisly na skutecné situaci v BD. Zapsané
osoby, které jsou uvedeny jako osoby oprdvnéné zastupovat BD, mohou BD pfi Cinnosti v SVIJ
zastupovat i naddle, az do pripadné volby nového predstavenstva BD (a zmény zapisu ve verejném
rejstriku SVJ. (kh 26.3.2020)

Forma souhlasu s obnoveni funkce
Musi byt souhlas delegdta s obnovenim funkce uredné ovéren?

Odpovéd: Souhlas (podpis na dokumentu se souhlasem) ovéren byt nemusi, Lex Covid poZaduje
pouze pisemnou formu. (kh 17.4.2020)

IV. ROZHODOVANI VLASTNIKU BEZ VZNIKU SVJ

ZaloZeni SVJ (ustavujici schlize SVJ)

Mdme napldnované terminy kondni ustavujicich schiizi SVJ (dle velikosti SVJ 16 - 48 pFitomnych) za
Ucasti notdre, které budou probihat v terminu od 7.10. - 19.10.2020. V obdobi pfipravy terminu
spolecné s notdfem jsme predpokladali pFipadné presunout schiize v den kondni schize i do
vnéjsiho prostoru, pred domem. Jak situaci rFesit s ohledem na soucasny stav (vyhldseni nouzového
stavu a vydanych podminek)?

Odpovéd: Vlastnici, ktefi netvofi spolecenstvi vlastnik( s pravni subjektivitou (nemaji pravnickou
osobu), nespadaji pod dupravu Lex Covid, ktery umoziiuje pravnickym osobam hlasovat
korespondencné. Z toho divodu neni pro tuto skupinu jednoznacné "Cisté" pravni feSeni, a proto
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doporucuji dale naznacenym zplsobem postupovat vyhradné s jedinym bodem programu — zalozeni
SVIJ. Rozhodovani o dalsich dllezitych zaleZitostech bych doporucovala ponechat na okamzik, kdy SVIJ
jiz bude existovat (bude zapsano ve verejném rejstriku).

Moznosti, jak mohou za soucasného stavu rozhodovat vlastnici jednotek v domé, v némz dosud
pravnicka osoba SVJ nevznikla, jsou nasleduijici:

- Vlastnici udéli pIné moci pro zalozeni SVJ max. 6-ti osobam. Notari mohou vyzadovat, aby byl podpis
na plné moci Uredné ovéreny, nebot notarsky zapis bude zapisem o pravnim jednani (nikoli o
zastoupeni na jednani organu pravnické osoby).

- Schlizi se mlzZete pokusit uskuteénit rovnéZ prezencéné (venku ¢i uvnitf) s odvolanim se na
analogické pouziti § 18 a nasl. Lex Covid s tim, Ze k zalozeni SVJ maji vlastnici stanovenou zdkonem
Ihdtu (a Ze se tedy na toto shromazdéni vztahuje vyjimka uvedena v aktualnim mimoradném opatreni
- viz €l. |, odst. 1 mimoradného opatfeni https://www.scmbd.cz/file/358/, podle néhoZ se zakaz
shromazdovani nevztahuje na plnéni povinnosti ze zakona).

- Lze uvaZovat i o analogickém pouziti § 18 a nasl. Lex Covid a pokusit se uskutecnit hlasovani
korespondencénim zplsobem. Tento zplsob ma vsak kromé zminéné pravni nejistoty dalsi nevyhody
(kvorum pro prijeti stanov se pocita ze vSech hlasd vlastnikl a nutnost pfijmout rozhodnuti formou
notarského zdapisu proces korespondencniho hlasovdni komplikuje). Proto je nejlepsi variantou
(navic bez pravnich pochybnosti) udéleni plnych moci.

VysSe uvedené moznosti doporucuji v kazdém pripadé konzultovat dopredu s notarem, ktery o
schvaleni stanov (zaloZeni SVJ) bude pofizovat notarsky zapis. Notar Vam sdéli svdj nazor na konani
schiize nebo poZzadavky na naleZitosti plnych moci. O zapsani SVJ do verejného rejstfiku pozadejte
pfimo notare, ktery bude ochoten notarsky zapis o zalozeni SVJ sepsat. Zapisem SVJ do rejstriku SVJ
jako pravnicka osoba vznikne a zruseni SVJ jiz nehrozi. (kh 15.10.2020)

Nemoznost zaloZeni SVJ a blokace pfevodu jednotek

Kdyz doslo v domech k poklesu spoluvlastnického podilu BD a je povinnost svolat ustavujici schiizi
SVJ, bude stdat (katastrdlni ufad) trvat na blokaci prevodi jednotek v domé do doby prokdzani
vzniku SVJ?

Odpovéd: Blokace prevodl jednotek bohuzel zvlastnimi zakony upraveny nejsou, takZe k tomuto
kroku ze strany katastralniho Gradu opravdu maze dojit. Obratili jsme se proto na vedeni CUZK, aby
v dobé mimoradné situace postupoval benevolentnéji (je ale otazka, zda mize postupovat v rozporu
se zakonem). Zaroven se obracime na Ministerstvo spravedlnosti se zadosti, aby na tento problém
pamatovalo pfi novelizaci Lex Covid. (K novelizaci zfejmé bude muset dojit, nebot zvlastni moznosti
fungovani pravnickych osob jsou omezeny jen do 31.12.2020, i po tomto terminu lze ocekavat, Ze
néjaka mimoradna opatreni, kterd budou cinnost prdvnickych osob znesnadnovat, budou platit i
nadale). (kh 20.10.2020)

V. RUZNE
Utedni hodiny BD
Je povinné omezit pocet urednich hodin v jednom dni, nebo to BD miiZe provést dle viastniho

rozhodnuti rozhodnutim pfedstavenstva?

Odpovéd: Zadné mimorddné opatfeni ani zdkon neuklddd BD, jak ma rozhodnout o ufednich
hodinach. Toto rozhodnuti je tedy zcela na uvazeni a v kompetenci predstavenstva (ptip. dle naplné
prace reditele) BD. (kh 14.10.2020)

Mgr. Katefina Horakova
legislativné-pravni oddéleni SCMBD
aktualizovédno 20.10.2020



