Svaz ceskych L. . .,
e sul Vzory pro rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

bytovych v SVJ]
CUUED N druZstev

g/

Doporuceny postup:

* Provérit, zda je opravdu nemozné konat shromazdeéni. K tomu bliZe viz
aktualizované informace o moznostech konat schiize na strankach

Nesr::g::st SCMBD (po pfihlageni): https://www.scmbd.cz/file/336/

* Provéfit, zda je moZnost hlasovani per rollam upravena stanovami.

¢ Neni-li hlasovani per rollam upraveno ve stanovach, bude se postupovat podle
§ 1211 a ndsl. 0.z. Nékteré rejstrikové soudy vyZaduji, aby statutarni organ urcil
v souladu s § 19 odst. 2 zdkona ¢. 191/2020 Sb. podminky hlasovani a dorucil je
VSEM élendim spoleéenstvi v dostateéném ¢asovém predstihu pred samotnym
rozhodovanim (k tomu viz vzor rozhodnuti statutdrniho orgdnu a vzor informaci k
rozhodovani v tomto materidlu), tento pozadavek se vsak vzhledem k zakonné
Upraveé jevi jako nadbytecny, nehodla-li SVJ upravit podminky vyrazné jinak.

¢ Vyzva k rozhodnuti musi obsahovat nadvrh rozhodnuti, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény a Ihitu, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit (k tomu viz vzor vyzvy).

 Navrh musi byt doruéen VSEM ¢éleniim spoleéenstvi (a toto doruceni je tfeba )
prokazat i rejstfikovému soudu pfi ndvrhu na zapis zmén ve spolecenstvi).
IdedInim priikazem doruceni je potvrzeni ¢lena na vyjadreni k navrhu. Doruceni
mUzZe byt prokdzano také protokolarnim doruc¢enim do schranek vdomé nebo
dokladem o odevzddani k postovni pfepravé (+ 3 dny). )

~
e Vlastnici se k navrhu vyjadfuji ve stanovené Ihité. SVJ musi byt schopno

prokazat, zda vyjadreni v této Ih(ité bylo doruceno (a hlas mohl byt zapocitan).
WV EGITN Navrhujeme, aby SVJ potvrdilo datum pfijeti ndvrhu na vyjadreni k ndvrhu.

e Z oznameni o vysledku hlasovani musi byt zfejmé, jakym zpusobem bylo
hlasovano a zda bylo rozhodnuti pfijato. Oznameni ma byt u¢inéno v pisemné
formé (§ 1213 o0.z.).

Zpracovdno ke dni 6.10.2020
SCMBD, legislativné-prdvni oddéleni, Mgr. Katefina Hordkovd

i
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PRO SVJ, KTERA NEMAJI PODMINKY ROZHODOVAN/ PER ROLLAM VE STANOVACH:

ZAPIS O ROZHODNUTI STATUTARNIHO ORGANU
Spolecenstvi vIastniku .........cccoceeveererersensereecneseesannns I [ oI ,sesidlem ....oceeeveeeiireeiirennnnee.
reg. ve verejném rejstiiku u ........... soudu v ............ podzn.S............ (ddle jen ,spolecenstvi“)
(Pokud stanovy neobsahuji podminky rozhodovdni per rollam a presto chce spolecenstvi timto
zpusobem rozhodovat, bude postupovat podle § 1211 o.z. Pokud statutdrni orgdn bude urcovat
podminky odchylné nebo presnéji, musi o nich s dostatecnym predstihem rozhodnout).

Vybor / Pfedseda spolecenstvi rozhodl na svém zasedani dne .............. v souladu s § 19 odst. 2 zakona
¢. 191/2020 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 1210 a nasl. ob¢anského zakoniku o podminkach
rozhodovani per rollam (rozhodovani mimo zasedani v pisemné formé) tak, aby bylo mohlo
spolecenstvi pfijimat rozhodnuti i v pfipadé, kdy nebude moiné konat shromaidéni vlastniki
vzhledem ksouéasné situaci — vyhlaSenému nouzovému stavu v CR a stim souvisejicimi
mimoradnymi opatfenimi:

Podminky pro rozhodovani per rollam:

1) Varianta 1: O vSech zéleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano
mimo zasedani. Varianta 2: Mimo zasedani mUzZe byt rozhodovano o zéleZitostech spadajicich do
pUsobnosti shromazdéni s vyjimkou ...........

2) Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu by c¢lenll spolecenstvi uvedenou v seznamu
¢len(. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uverejnény, a idaj o |hité, ve které se ma ¢len vyjadrit. Lhita k vyjadieni ¢ini [15/30] dnd
(Ihtita muaze byt i delsi, nejméné vsak 15 dni) od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

3) K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni , souhlasim/nesouhlasim” ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatfené vlastnoruc¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti. Nedoruci-li ¢len spolecenstvi
statutarnimu organu svlj souhlas s ndvrhem usneseni ve |hté [15/30] dn( od doruéeni navrhu
¢lenu spoleéenstvi, plati, Ze se rozhodovani zdrzel (v pripadé SVJ lze nehlasovani povaZovat za
zdrZeni se nebo za nesouhlas. S vyjadrenim nesouhlasu je spojeno prdvo napadnout rozhodnuti
soudni zalobou podle § 1209 o.z.). Jakakoli doplnéni, podminky nebo jiné vyhrady na vyjadreni, se
povazuji za vyjadreni nesouhlasu.

4) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech clenli spoleCenstvi [s vyjimkou rozhodovani o
.......................... , k némuz se vyzaduje vétsina ......... hlasl vSech ¢lent spolecenstvi / ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo stanovy spolecenstvi vyZzaduji vyssi pocet hlast]. Rozhodnuti je
pfijato dnem, v némz uplynul posledni den lhlty stanovené pro doruceni vyjadreni, bylo-li
dosaZeno poctu hlas(i potfebného k pftijeti rozhodnuti.

5) Statutdrni organ oznami ¢lenim spoleéenstvi v pisemné formé na nasténce v domé / doruc¢enim
do schranek v domé vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah
pfijatého usneseni.

(Navrh podminek vychdzi z ustanoveni § 1210 a ndsl. o.z., miZe byt pripadné upraven i jinak, zrejmé
ale ne benevolentnéji, neZ je v zdkoné uvedeno).

Pro bylo ...... ¢lenl vyboru, proti bylo ............. ¢lent vyboruy, ...... ¢lent vyboru se zdrZelo rozhodovani.
predseda / vybor Spolecenstvi vlastnikl ..........ccccuveveveneeene.

vlastnoruéni podpis(y)
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sémeb verze 2 6.10.2020 (-kh-)



PRO SVJ, KTERA NEMAJI PODMINKY ROZHODOVANI PER ROLLAM VE STANOVACH:

INFORMACE K ROZHODOVANI V PISEMNE FORME (per rollam)
vlastnikiim jednotek v domé ¢.p. .....ccceceeuennenen. KO e,
ve Spolecenstvi VIastniKul ..........cceceeververecnereeceecneseecnnnns P [ oI ,sesidlem ....eereeecreeiirenennene.
reg. ve verejném rejstiiku u ........... soudu v ............ podzn.S............ (ddle jen ,spolecenstvi“)
(Podminky schvdlené statutdrnim orgdnem pro hlasovdni per rollam se oznamuji VSEM ¢leniim

spolecenstvi).

Vazeni clenové spolecenstuvi,

vzhledem k soucasné situaci — nouzovému stavu, naposledy vyhldsenému usnesenim vlady
¢.391/2020 Sb. v souladu s €l. 5 a 6 Ustavniho zdkona €. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky
z dlvodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru (oznacovaného jako SARS
CoV-2) na tzemi CR a s tim souvisejicimi mimofadnymi opatienimi, neni opakované mozné konat
shromazdéni vlastniku.

v

Ustanoveni § 19 zdkona €. 191/2020 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 1210 a nasl. obdanského
zakoniku za této situace umoznuje rozhodovat mimo zasedani v pisemné formé (per rollam). Za tim
uéelem rozhodl vybor/pfedseda spoleéenstvi o podminkach, za kterych bude rozhodovani per
rollam ve spolec¢enstvi mozné.

V soucasné dobé statutarni orgdn zvaZuje moznost hlasovat timto zplsobem o ........cccevvvvvivceeeennnee.

Tyto podminky uréené statutarnim organem spolecenstvi zasilame v pfiloze / jsou nasledujici:
..... (vypsat) a uplatni se pro vsechna budouci rozhodovani spolecenstvi viastniki mimo zasedani,
pokud to zakon umozni.

predseda / vybor Spolecenstvi viastnikl ..........coceeeevreeennnee

vlastnoruéni podpis(y)

&
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Vyzva k rozhodnuti vlastnikii jednotek v domé €.p. ....cccceeveveennne y KUe e
»per rollam* (mimo zasedani)

Spolecenstvi vIastniku .........cccoceeveerererrenseneecnnseesannns
1C: e, , S STAIEM .eveeeeeeeeereeeeeeeee
reg. ve verejném rejstiiku u ........... soudu v ............ podzn.S............

(ddle jen ,spolecenstvi”)
(Vyzvu je nutné zaslat VSEM vlastnikiim a doruceni doloZit rejstfikovému soudu!
Doruceni miZe byt doloZeno napr. (i) potvrzenim viastnika — viz vzor vyjddreni, (ii) potvrzenim o
odesldni postou, nebo (iii) protokolem o vhozeni do schranek)

Vazeni vlastnici jednotek domu ¢.p. ..... v k.U. .......

vzhledem ksoucasné situaci — nouzovému stavu naposledy vyhlasenému usnesenim vlady
¢.391/2020 Sb. v souladu s €l. 5 a 6 Gstavniho zdkona ¢. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky,
z ddvodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru SARS CoV-2 na Gzemi CR a
s tim souvisejicimi mimoradnymi opatfenimi, neni mozné konat shromaidéni vlastnik(, které by
mohlo rozhodnout 0 ........cceevveiiinnns

v

Ustanoveni § 19 zikona €. 191/2020 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 1210 a nasl. obcanského
zakoniku za této situace umozZiiuje rozhodovat mimo zasedani v pisemné formé (per rollam).

Z toho dlvodu se na Vas obraci vybor/predseda spolecenstvi s nasledujicim navrhem rozhodnuti:

Vlastnici jednotek domu €.p. ..... VK.U. ccvveererrerinnne.

1. SChVAIUJi cevveeeeeiiee e
2. Odvolavaji / jmenuji .....ccoeeeviveeecieeeiieeeieeeeiiee,
3.

(Doplnit cely text rozhodnuti, které je navrhovdno. TentyZ text musi byt uveden ve vyjadreni k navrhu).

Odavodnéni: ....ceeeeeeuveeeeeecnnneenen. (oddvodneéni rozhodnuti je povinnou soucdsti navrhu rozhodnuti).

Zadame o zaslani Vaseho vyjadieni k vySe uvedenému/uvedenym navrhu/navrhiim nejpozdéji do
15 dnli (podle § 1211 ObcZ nesmi byt lhita ale kratsi, Ize ji ale prodlouzit!) ode dne, kdy Vam byl
navrh doruéen, na pfiloZené listiné. Navrh mdze byt zaslan k rukam vyboru/predsedy spolecenstvi
na adresu spolecenstvi, pfedan zastupci spolecenstvi nebo vhozen do schranky spolecenstvi. Pokud
vyjadieni k navrhu v uvedené lhaté spolecenstvi nedorudite, plati, Ze se zdriujete hlasovani.
Vétsina se pocita z celkového poctu hlasti vSech vlastnikli jednotek. Rozhodnuti je pfijato dnem, v
némz uplynul posledni den |hity stanovené pro doruceni vyjadieni, bylo-li dosazeno poctu hlasu
potiebného k prijeti rozhodnuti.

Podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti, kterymi jsou ............ , zasildame v ptiloze / jsou k dispozici
............ (uvést kde; podklady — pokud jsou pro prijeti rozhodnuti potfebné - jsou povinnou soucdsti
ndvrhuy).

Bliz$i podminky pro rozhodovani per rollam jsou uvedeny ve stanovach spolec¢enstvi. / Podminky
rozhodovani stanovil predseda/vybor spolecenstvi a byly rozeslany ¢lenlim spolecenstvi dne .............

predseda / vybor Spolecenstvi vIastnikl .........ccceveeeeeeeerereeeeennne,
vlastnorucni podpis(y)
g
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Spolecenstvi vlastnika .........cccceeuenneen.
k rukdm predsedy/vyboru

........................... (uvést adresu)

VYJADREN{ K NAVRHU ROZHODNUTI VLASTNIKU JEDNOTEK PER ROLLAM

JA, e et e sr et saesaeas (uvést jméno a prijmeni), nar. ................... ,
bytem .....ccceennee. , jakoZzto vlastnik jednotky v domé ¢.p. ....... VKU e ,

timto potvrzuji, Ze vyzva krozhodnuti Spoledenstvi vlastnikl jednotek ... IC:
.............................. »per rollam“ (mimo zasedani), tykajici s€ ......ccccccevevcieievesiecccsieeeeenne, M byla
dorucena dne ......ceceecevneneineee (Rejstrikovému soudu musi byt prokdzdno, Ze byla vyzva

dorucena vsem clenim. Proto navrhujeme, aby clen, ktery se vyjadruje k ndvrhu, zdroven potvrdil
prevzeti ndvrhu).

Zaroven se vyjadfuji k navrhu obsaZzeného ve vyzvé k hlasovani vlastnik(l jednotek mimo zasedani per
rollam ndasledovné:

S navrhem uvedenym bod bodem 1: ,Schvaluje se ....................... “ (doplnit cely text ndvrhu
rozhodnuti, jak je uveden ve vyzvé)

Souhlasim / Nesouhlasim (zakrouZzkujte)

OdUVOANENT (NEPOVINNE): ..ottt ettt et et es e eveeab et e ebessaeesabeeesaseeeesbeesnsseesstaesentesenssssesersaaesnen

S navrhem uvedenym bod bodem 2:,,Odvolava se / Imenuje se ................ “ (doplnit cely text ndvrhu
rozhodnuti, jak je uveden ve vyzvé)

Souhlasim / Nesouhlasim (zakrouZkujte)

(0o [vAVZoTe [ Y=Y TR (o =T o1V 1Y n 1<) OO OO PR

S navrhem uvedenym bod bodem 3: ,........................ “ (doplnit cely text navrhu rozhodnuti, jak je
uveden ve vyzveé)

Souhlasim / Nesouhlasim (zakrouZzkujte)

OdUVOANENT (NEPOVINNE): ...ttt ettt te e et este s e et aeste st baesbaeesabeesansaeanssseesasaeannsasesssesesatessrsans

Datum: .. POdPIS: e e
vlastnoruéni
Tento ndvrh byl dorucen Spolecenstvi vlastniki (ndzev)..............cueeeuene.. (o [ =2 S

2a spoleCenstvi prevzal: ...........veeeeeeeeeeieeieeeseeceeeans

G

sémeb verze 2 6.10.2020 (-kh-)



’

Oznameni rozhodnuti vlastnikt jednotek domu €.p. ....ccceeveeeueneene /21 9LV PR
»per rollam“ (mimo zasedani)
Spolecenstvi vlastniku ...................... P [ oL I , Se Sidlem ..eereeirenecireireeees
reg. ve verejném rejstiiku u ........... soudu v ............ podzn.S............
(Vysledek rozhodnuti je nutno ozndmit vlastnikim v pisemné formé).

Vazeni vlastnici jednotek vdomé C.p. ... vK.U. e

oznamujeme Vam, Ze dne ................ uplynul posledni den Ih(ity pro vyjadreni k navrhu na hlasovani
»per rollam” (Doplnit datum, kdy byl poslednimu vlastnikovi dorucen ndvrh s pripoctenim lhity pro
vyjadreni). Ve stanovené lhité bylo doruceno vyjadreni od ........ vlastnikd s ...... % hlast a ......
vlastnikl s ......% hlas( se nevyjadftilo. Vysledek hlasovani:

Pro pfijeti ndvrhu uvedeného pod bodem 1: .......... hlasg, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlasl
Proti pfijeti navrhu uvedeného pod bodem 1: .......... hlasq, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlast
Zdrzelo se (nevyjadfrilo se) .......... hlasd, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlasu

Navrh byl/nebyl pfijat.

Pro pfijeti ndvrhu uvedeného pod bodem 2: .......... hlasq, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlast
Proti pfijeti ndvrhu uvedeného pod bodem 2: .......... hlasy, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlasd
Zdrzelo se (nevyjadfrilo se) .......... hlasd, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlasu

Navrh byl/nebyl pfijat.

Pro pfijeti ndvrhu uvedeného pod bodem 3: .......... hlasg, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlas(
Proti pfijeti navrhu uvedeného pod bodem 3: .......... hlasq, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlast
ZdrZelo se (nevyjadrilo se) .......... hlasq, tj. ......... % z celkového poctu ......... hlast

Navrh byl/nebyl pfijat.

Po secteni doruéenych hlasl bylo zjisténo, Ze vlastnici jednotek dne ............ (uvede se posledni den
Ihdty) s ucinnosti ke dni ............ (uvede se posledni den Ihiaty nebo jiny den, ktery byl jako den
ucinnosti v navrhu rozhodnuti) zplsobem podle ustanoveni § 19 zdkona ¢. 191/2020 Sb. ve spojeni
s ustanovenim § 1210 a nasl. obcanského zakoniku, pfijali toto rozhodnuti:

Vlastnici jednotek domu €.p. ..... VK.U. ococvvevrerrnn

1. SChVALIlT ceveeeeeiiiie e
2. Odvolali/ jmenovali .....ccccceeviieeieiicieeccieeceeeeee,
3

vybor / predseda Spolecenstvi vlastnikl ........cceveverevrvennnne.
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